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ESP-COM.POLIC.AREA METROP-10

Estudo Técnico Preliminar 24/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Descricao da necessidade

Contratagio de servicos de manutencéo, adequacdes do telhado e pintura externa e interna do prédio da Policlinica do

CPA/M-10, Mio de obra e materiais para a execucdo dos servicos, sera de inteira responsabilidade da “contratada”, devendo ser
especializada para servicos ora licitados.

3. Area requisitante

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

1.1. M&o de obra e materiais para a execucao dos servicos de manutencdo, reparos e adaptactes do telhado,
pintura e substituicdo dos aparelhos de ar condicionado da Policlinica, sera de inteira responsabilidade da
“contratada’, devendo ser especializada para servigos oralicitados.

1.2. Os Equipamentos e materiais utilizados deverdo ser devidamente adequados para a finalidade especifica do
presente memorial descritivo, de acordo com as normas pertinentes ao servico. Os materiais empregados deverdo
obedecer as especificacbes contidas no presente Memorial;

1.3. A execucao dos servicos devera pautar:

1.3.1. Pelalegislacdo e normas em vigor (principalmente as normas técnicas aplicaveis ao Pais), inclusive aquela
pertinente as Concessiondrias de Servigos Publicos que porventura sejam envolvidas no processo (Concessionarias
de Agua e Esgoto, Telefonia, Gés, €tc);

1.3.2. Pelo disposto neste Memoria Descritivo;

1.3.3. Pelo disposto no Edital de Licitacdo e, consequentemente, no contrato firmado entre as partes (Empresa
CONTRATADA e aPoaliciaMilitar do Estado de S&o Paulo — Contratante);

1.3.4. Pelas determinagdes emanadas pela Contratante; e,
1.3.5. Pelas técnicas do ramo.

1.4. Todas as normas e legislacOes relativas a execucdo dos servicos deverdo ser consultadas pela
CONTRATADA e verificadas quanto a possivel atualizacdo, revogacdo ou derrogacédo, devendo ser aplicado o
texto normativo (ou legal) em vigor, respeitando-se 0s periodos de vacancia (se aplicavel);

1.5. Havendo conflito de aplicabilidade entre normas (ou legislagbes em vigor) e o texto deste Memorial
Descritivo, deverd a contratante ser imediatamente informada, por escrito, para manifestacdo da forma a
proceder, valendo-se do principio da autotutela administrativa e da supremacia do interesse publico.
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5. Levantamento de Mercado

R$ 327.614,36

6. Descricao da solucao como um todo

Visando a conservacdo do patrimonio publico imobiliario, bem como atender as exigéncias contidas nas legislacoes em

vigor e especificacdes contidas nas normas técnicas brasileiras, serao contratados os servicos da construcao civil para a

manutencgio, reparos e adaptagdes do telhado, pintura e substituicdo dos aparelhos de ar condicionado da

Policlinica,

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
locacgdo de container;

placa da obra;

Retirada e demoligGes;

Impermeabilizacdo m?;

Telhado m?;

Calhas, rufos e condutores

Chapisco, Emboco comum e Reboco m3;

Aparelhos de Ar Condicionado mz;

Pintura e massa corrida m?;

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 327.614,36

R$ 327.614,36

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

No caso em tela ndo haverd contratagdes correlatas e/ou interdependentes, ou seja, os servicos em comento serdo contratados de
forma independente.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Os servicos solicitados estdo previstos para o exercicio de 2026 Assim como estdo alinhados com o objetivo estratégico e tatico
abaixo mencionados: GARANTIR E DESENVOLVER A INFRAESTRUTURA DA UNIDADE.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratagdo da reforma do telhado e pintura do quartel pode trazer uma série de beneficios, tanto para os militares e funcionarios.
quanto para a propriedade em si. Aqui estao alguns dos principais beneficios a serem alcancados:

1. Seguranca Estrutural
¢ Elimina infiltracdes que podem comprometer lajes, vigas e instalacdes elétricas.
® Reduz risco de mofo e deterioragdo de materiais.

¢ Diminui chances de acidentes causados por goteiras ou desprendimento de partes do telhado.

2. Economia a Médio e Longo Prazo
® Previne gastos maiores com reparos estruturais futuros.
® Melhora o isolamento térmico, reduzindo custos com ventilacdo e climatizacao.
® Aumenta a durabilidade da edificacdo.
3. Conforto Térmico e Actstico
® Telhados reformados melhoram a vedagdo contra calor, frio e chuvas.
¢ Pinturas adequadas ajudam a refletir calor, reduzindo temperatura interna.
® Ambientes mais confortaveis melhoram o desempenho da equipe.
4. Valorizacao e Imagem Institucional
¢ Um quartel bem conservado transmite organizacao, disciplina e profissionalismo.
® Melhora a percepcdo da comunidade sobre a corporagao.
¢ Contribui para o moral da tropa.
5. Conservacao do Patrimonio Publico
® Mantém o imével em boas condigdes por mais tempo.
® Atende normas técnicas e requisitos de seguranca predial.

¢ Demonstra responsabilidade na gestdo de recursos ptblicos.
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6. Satide e Bem-Estar
® Elimina focos de umidade e mofo.
® Reduz problemas respiratorios e alergias.
® Proporciona ambiente mais salubre para militares e funcionarios.

Esses beneficios podem ser alcancados de maneira eficaz com um planejamento cuidadoso, escolha adequada de materiais e
profissionais qualificados para a execucédo da reforma.

13. Providencias a serem Adotadas

Para a presente contratagcdo, ndo ha providéncias a serem adotadas previamente por parte da Administracdo. Ao final da licitacdo,
os fiscais do contrato serdo comunicados a respeito de todos os requisitos da contratacdo, de forma a estarem aptos para fiscalizar o
contrato

14. Possiveis Impactos Ambientais

Impactos Negativos:

1. Interferéncia na Rotina Operacional
¢ Barulho intenso (martelos, lixadeiras, andaimes).
¢ Interdicdo parcial de areas administrativas, alojamentos ou garagens.
® Possivel necessidade de realocar equipes temporariamente.
2. Custo Financeiro Imediato
¢ Alto investimento inicial.
® Possibilidade de aditivos contratuais se surgirem problemas estruturais ocultos.
¢ Impacto no or¢camento anual da unidade.
3. Atrasos e Imprevistos
¢ Chuvas podem interromper a obra.
® Descoberta de infiltragdes ou danos estruturais ndo previstos.
® Problemas com fornecedores ou materiais.
4. Riscos a Seguranca
¢ (Circulacdo de trabalhadores civis dentro da area militar.
® Risco de acidentes com andaimes, ferramentas ou materiais.
® Exposicdo tempordria da estrutura durante a troca do telhado.
5. Impacto na Imagem (Temporario)

® Aspecto visual de “obra” pode transmitir sensacdao de desorganizacao.
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® Reclamacdes da vizinhanga devido a ruidos ou poeira.

6. Poeira, Residuos e Desconforto
® Poeira pode afetar equipamentos, viaturas e armamentos.
® Cheiro de tinta e solventes.

¢ Necessidade de limpeza constante.

7. Burocracia e Fiscalizacao

¢ FExige planejamento, licitagdo e fiscalizacdo rigorosa.

® Risco de questionamentos por 6rgaos de controle se houver falhas no processo.
Importante
A maioria desses impactos é temporaria e controlavel com:

¢ Planejamento por etapas;

® Cronograma adequado (evitando periodos criticos);

® Jsolamento de areas;

¢ Comunicagao interna clara.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Contextualizacao

A edificacdo do quartel apresenta desgaste natural decorrente do tempo de uso, exposi¢do as intempéries e auséncia de
intervengoes estruturais recentes, especialmente no sistema de cobertura (telhado) e revestimento externo (pintura).

Foram identificados indicios de infiltragdes, descascamento de pintura, desgaste de telhas e comprometimento da
impermeabilizacao, fatores que podem evoluir para danos estruturais de maior gravidade.

2. Viabilidade Técnica
A intervencao é tecnicamente viadvel, considerando que:
¢ Trata-se de manutencdo corretiva e preventiva de baixa complexidade estrutural.
® Nao ha necessidade de demolic¢des estruturais significativas.
® Qs servicos podem ser executados por etapas, sem paralisacao total das atividades operacionais.

¢ Existem materiais e solugdes disponiveis no mercado que garantem maior durabilidade e eficiéncia térmica.

3. Viabilidade Operacional
® A execucao pode ser planejada em fases, isolando setores especificos.
® O cronograma pode ser ajustado para ndo comprometer escalas e atividades essenciais.

® Medidas de seguranca podem ser implementadas para controle de acesso e prevencdo de acidentes.
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Assim, o impacto operacional é temporario e mitigavel.

4. Viabilidade Econémica

A reforma apresenta viabilidade econdmica pelos seguintes fatores:
® Custo preventivo inferior ao custo de reparos estruturais futuros.
¢ Reducdo de gastos com manutencdo emergencial.
¢ Preservacdo do patrimonio ptblico.

® Aumento da vida til da edificacao.

A ndo realizacdo da obra pode gerar custos significativamente maiores a médio prazo.

5. Beneficios Institucionais
® Melhoria das condicdes de trabalho da tropa.
® Preservacdo da imagem institucional perante a comunidade.
® Adequacao as normas de seguranca predial.
® Valorizagdo do patriménio publico.

6. Conclusao

Diante dos aspectos técnicos, operacionais e econdmicos apresentados, conclui-se que a reforma do telhado e a pintura do quartel

sdo plenamente viaveis e recomendaveis, configurando medida preventiva, economicamente racional e institucionalmente

necessaria.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

ALEX SANDRO COSTA Assinado de forma digital por ALEX

. SANDRO COSTA
RODRIGUES:3139288484 RODRIGUES:31392884845

5 Dados: 2026.03.16 17:06:17 -03'00'

ALEX SANDRO COSTA RODRIGUES

Agente de contratagdo
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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